
МОНГОЛ УЛСЫН ИРГЭНД ГАЗАР 
ӨМЧЛҮҮЛЭХ ТУХАЙ ХУУЛИЙН 
ТӨСЛИЙН ТОВЧ ТАНИЛЦУУЛГА 
/ИНФО ГРАФИК/
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ХУУЛЬ ШИНЭЧЛЭХ ХЭРЭГЦЭЭ, ШААРДЛАГА

ЭРХ ЗҮЙН ОРЧИН

ҮНЭГҮЙ ӨМЧЛӨХ 
БОЛОМЖИЙГ 

ХУГАЦААГҮЙ БОЛГОХ

Газрыг үнэгүй өмчлөх 
эрхийг МУ-ын иргэн бүр 
хугацаанд баригдалгүй 
тэгш эдлэх боломжийг 

бүрдүүлэх

Газрын улсын бүртгэл, эд 
хөрөнгийн эрхийн бүртгэлийн 

уялдааг сайжруулах

Хот, тосгон бусад суурины 
газарт, инженер, нийгмийн 
дэд бүтцийн иж бүрэн 
төлөвлөлттэйгээр газар 

өмчлүүлэх

Өмчийн газраа гэр бүлийн 
хэрэгцээнээс бусад 
зориулалтаар иргэн, хуулийн 
этгээдэд шилжүүлэх боломжийг 

бүрдүүлэх

Насанд хүрээгүй иргэний 
өмчийн газрыг түүний хууль 
ёсны төлөөлөгч нь захиран 
зарцуулах, барьцаалах 
зэргээр өмчийн эрхэд нь 

халдаж байгааг хязгаарлах

Иргэнд аж ахуйн зориулалтаар 
газрыг өмчлүүлэхгүй зөвхөн 
гэр бүлийн хэрэгцээний газрыг 

өмчлүүлэх

ГАЗАР, ҮЛ ХӨДЛӨХ 
ХӨРӨНГИЙН 
БҮРТГЭЛИЙН 

УЯЛДААГ ХАНГАХ

ӨМЧЛҮҮЛЭХ 
ГАЗАРТ ТАВИГДАХ 

ШААРДЛАГЫГ 
ТОДОРХОЙ БОЛГОХ

ӨМЧИЛСӨН ГАЗРАА 
ЭДИЙН ЗАСГИЙН 

ЭРГЭЛТЭД ОРУУЛАХ

ИРГЭНИЙ ГАЗАР 
ӨМЧЛӨХ ЭРХИЙГ 

ХАМГААЛАХ

АЖ АХУЙН  
ЗОРИУЛАЛТААР ГАЗАР 
ӨМЧЛҮҮЛЭХГҮЙ БАЙХ

ӨМЧЛҮҮЛЭХ ГАЗАР ӨМЧЛӨХ ЭРХ
Нэмэлт өөрчлөлт – 8 
Үүнээс: Гэр бүлийн 
хэрэгцээнд нэг удаа үнэ 
төлбөргүйгээр газар 
өмчлүүлэх хугацааг 
дараах хугацаагаар 
сунгасан: 
1 удаа 3 жил, 
2 удаа 5 жил, 
1 удаа 10 жилээр тус тус 
сунгасан.

-	 Өмчлүүлэх газарт 
тавигдах шаардлагыг 
нэмэгдүүлж 
төлөвлөлттэй, дэд 
бүтэцтэй газрыг 
өмчлүүлдэг байх;

	
-	 Өмчийн газраа эдийн 

засгийн эргэлтэд 
оруулах боломжийг 
нэмэгдүүлэх;

-	 Өмчлөх эрхээ газрын бусад эрхээр 
шилжүүлэх, зориулалт өөрчлөх 
харилцааг тодорхой болгох;

-	 Газрыг үнэгүй өмчлөх эрхийг МУ-ын 
иргэн бүр хугацаанд баригдалгүй 
тэгш эдлэх боломжоор хангах;

-	 18 насанд хүрээгүй иргэний 
өмчлөх газрыг эцэг, эх, хууль ёсны 
төлөөлөгч нь өмнөөс нь сонголт 
хийж, газрыг нь захиран зарцуулдаг 
явдлыг зогсоож, иргэний газар 
өмчлөх эрхийг насанд хүртэл нь 
хадгалж, өмчлөх газраа өөрөө 
сонгох боломжийг бүрдүүлэх.

ҮЗЭЛ БАРИМТЛАЛ
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ХУУЛИЙН ТӨСЛИЙН 
АГУУЛГА

7 БҮЛЭГ,  31 ЗҮЙЛ

НИЙТЛЭГ ҮНДЭСЛЭЛ

ИРГЭНИЙ ГАЗАР ӨМЧЛӨХ ХАРИЛЦААНЫ ОНЦЛОГ ЗОХИЦУУЛАЛТ

ИРГЭНД ГАЗАР ӨМЧЛҮҮЛЭХ

ГАЗАР ӨМЧЛӨХ ЭРХ ДУУСГАВАР БОЛОХ, ГАЗАР ӨМЧЛӨГЧИЙН ЭРХИЙГ 
ХЯЗГААРЛАХ

ИРГЭНИЙ ГАЗАР ӨМЧЛӨХ ЭРХИЙН БАТАЛГАА

ИРГЭНД ГАЗАР ӨМЧЛҮҮЛЭХ БОЛОН ХУВИЙН ӨМЧИЙН ГАЗРЫН ХАРИЛЦААГ 
ЗОХИЦУУЛАХ ТАЛААР ТӨРИЙН БАЙГУУЛЛАГА, НУТГИЙН УДИРДЛАГЫН 
БАЙГУУЛЛАГЫН ЧИГ ҮҮРЭГ

БУСАД ЗҮЙЛ

НЭГДҮГЭЭР БҮЛЭГ: 

ГУРАВДУГААР БҮЛЭГ

ХОЁРДУГААР БҮЛЭГ:

ДӨРӨВДҮГЭЭР БҮЛЭГ

ТАВДУГААР БҮЛЭГ

ЗУРГААДУГААР БҮЛЭГ

Иргэнд өмчлүүлэх газар нь газар зохион 
байгуулалтын төлөвлөгөө, хот, тосгоны хөгжлийн 
ерөнхий төлөвлөгөө, хэсэгчилсэн ерөнхий 
төлөвлөгөөнд үндэслэсэн байх

Иргэнд өмчлүүлэх газар нь байгаль, газар зүй, 
нийгэм, эдийн засгийн хувьд иргэдийн ая тухтай, 
аюулгүй орчинд амьдрах нөхцөлийг хангасан байх 

Улсын газар зохион байгуулалтын жилийн 
төлөвлөгөөнд тусгасан байх

ДОЛООДУГААР БҮЛЭГ

НЭГДҮГЭЭР БҮЛЭГ: НИЙТЛЭГ ҮНДЭСЛЭЛ

ИРГЭНД ГАЗАР ӨМЧЛҮҮЛЭХЭД БАРИМТЛАХ 
ЗАРЧИМ



122

ТУХАЙН ЖИЛД ИРГЭНД ӨМЧЛҮҮЛЭХ 
ГАЗРЫН ХЭМЖЭЭ, БАЙРШЛЫГ 
ТОГТООХ ДАРААЛАЛ

АЙМАГ, НИЙСЛЭЛИЙН  ГАЗРЫН 
АСУУДАЛ ЭРХЭЛСЭН ТӨРИЙН 
ЗАХИРГААНЫ БАЙГУУЛЛАГА АЙМАГ, НИЙСЛЭЛ, СУМ, 

ДҮҮРГИЙН ЗАСАГ ДАРГА

 10 сарын 15-ны дотор

12 сарын 01-ний дотор

ГАЗРЫН АСУУДАЛ ЭРХЭЛСЭН 
ТӨРИЙН ЗАХИРГААНЫ 

БАЙГУУЛЛАГА

ЗАСГИЙН ГАЗАР

Судалгаа, хэмжилт зураглах хийж 
Иргэнд өмчлүүлэх газрын хэмжээ, 

байршлыг төлөвлөнө Иргэнд өмчлүүлэх газрын 
хэмжээ байршил зориулалтын 
саналын төслийг тухайн шатны 

Иргэдийн Төлөөлөгчдийн Хурлаар 
хэлэлцүүлж Газрын АЭТЗБ-д 

хүргүүлнэ.

Улсын газар зохион байгуулалтын 
жилийн төлөвлөгөөнд тусгана.

Дүүргийн Газрын хэлтэс, сумын 
газар зохион байгуулагч

Өргөдлийг хянах, Хээрийн судалгаа, 
суурин  судалгаа хийх; Хээрийн 
хэмжилтэд бэлтгэх, гүйцэтгэх, 

хэмжилтийн үр дүнг боловсруулах, 
кадастрын мэдээллийн системд оруулах

ИРГЭН ГАЗАР 
ӨМЧЛӨХ 

ХҮСЭЛТЭЭ 
ЦАХИМААР 

ЭСВЭЛ ДҮҮРГИЙН 
ГАЗРЫН 

ХЭЛТЭС, СУМЫН 
ГАЗАР ЗОХИОН 
БАЙГУУЛАГЧ, 

ТӨРИЙН 
ҮЙЛЧИЛГЭЭНИЙ 

НЭГДСЭН ТӨВ,   
ГАРГАНА.

Улсын бүртгэлд дундын мэдээллийн сангаар 
дамжуулан гэрчилгээ, кадастрын зураг, газрын 

хянан баталгааны дүгнэлт олгож, газрын 
төлбөр, татварыг ногдуулах;

Гэрчилгээ олгох

Хүсэлт өгсөн дарааллын дагуу 
хянаж газрын эрх олгох шийдвэр 

гаргах

УБЕГ, 
Улсын бүртгэгч

Газрын  
мэдээллийн систем

Хүсэлтийн МС
Аймаг, нийслэлийн ГАЭТЗБ

Газрын МС
Дүүргийн Газрын хэлтэс, 

сумын газар зохион 
байгуулагч

Улсын газар зохион байгуулалтын 
жилийн төлөвлөгөөг батална.

Аймаг, нийслэлийн ГАЭТЗБ Улсын ГЗБЖ-ийн 
төлөвлөгөөг үндэслэн МУ-ын иргэнд газар өмчлүүлнэ.

Дундын МС

ГАЗАР ӨМЧЛӨХ ЭРХ 
ОЛГОХ ЯВЦ
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АЙМАГ, НИЙСЛЭЛИЙН ГАЗРЫН 
АСУУДАЛ ЭРХЭЛСЭН ТӨРИЙН 
ЗАХИРГААНЫ БАЙГУУЛЛАГА

Газар өмчлөх эрх шилжүүлэх 
хүсэлтээ нотариатаар 
баталгаажуулсан гэрээний 
хамт дүүргийн хэлтэс, сумын 
газар зохион байгуулагчид 
төрийн үйлчилгээний нэгдсэн 
төв, эсхүл газрын мэдээллийн 

системээр гаргана.

Барилга байгууламж барих 
газрын эрхийг эд хөрөнгийн 
эрхийн улсын бүртгэлд 
бүртгүүлэх мэдүүлгийг 
газрын мэдээллийн системд 

бүртгэнэ.

Хүсэлтийг бүртгэн, суурин 
болон хээрийн судалгааг 
хийж, аймаг, нийслэлийн 
газрын асуудал эрхэлсэн 
төрийн захиргааны 
байгууллагад газрын 
мэдээллийн системээр 15 

хоногийн дотор илгээнэ.

Өмчийн газраа шилжүүлж байгаа 
иргэний үл хөдлөх эд хөрөнгө 
өмчлөх эрхийн улсын бүртгэлийн 
гэрчилгээг хүчингүй болгож, 
барилга байгууламж барих газрын 
эрхийн нэгж талбарт суурилсан 
улсын бүртгэлийн дугаарыг энэ 
хуулийн 9.2-т заасан дундын 
мэдээллийн санд ажлын 3 өдрийн 

дотор илгээнэ.

Хүсэлтийг хүлээн авч хянаад, 
газрыг шилжүүлэн авч байгаа 
этгээдэд барилга байгууламж 
барих газрын эрх олгох, 
өмчийн газраа шилжүүлж 
байгаа иргэний газар өмчлөх 
эрхийг дуусгавар болгох тухай 
шийдвэрийг 15 хоногийн 

дотор тус тус гаргана.

Барилга байгууламж барих газрын 
эрх эзэмшигчтэй гэрээ байгуулж, 
гэрчилгээ олгон, нэгж талбарын 
хувийн хэргийг нээж энэ хуулийн 
16.7-д заасан улсын бүртгэлийн 
дугаарыг төрийн өмчийн газар 
дээр барилга байгууламж барих 
эрхийн гэрчилгээнд тэмдэглэн 
кадастрын мэдээллийн системд 

бүртгэнэ.

ИРГЭН ӨМЧИЙН ГАЗРАА ИРГЭН, ХУУЛИЙН ЭТГЭЭДЭД 
ГАЗРЫН БУСАД ЭРХЭЭР ШИЛЖҮҮЛЭХ

ДҮҮРГИЙН ХЭЛТЭС,
СУМЫН ГАЗАР ЗОХИОН

БАЙГУУЛАГЧ

ӨМЧЛӨГЧ ИРГЭН БОЛОН 
БАРИЛГА, БАЙГУУЛАМЖ 
БАРИХ ЭРХЭЭР ШИЛЖҮҮЛЭН 

АВАХ ГЭЖ БУЙ ЭТГЭЭД

ЭД ХӨРӨНГИЙН ЭРХИЙН 
УЛСЫН БҮРТГЭЛИЙН 

БАЙГУУЛЛАГА

АЙМАГ, НИЙСЛЭЛИЙН ГАЗРЫН 
АСУУДАЛ ЭРХЭЛСЭН ТӨРИЙН 

ЗАХИРГААНЫ БАЙГУУЛЛАГА

ДҮҮРГИЙН ХЭЛТЭС, СУМЫН 
ГАЗАР ЗОХИОН БАЙГУУЛАГЧ

Насанд хүрээгүй иргэний өмчийн 
газрыг түүний хууль ёсны төлөөлөгч 
нь захиран зарцуулах, барьцаалах 
зэргээр өмчийн эрхэд нь халдаж 

байгааг хязгаарлана.

Иргэнд газар өмчлүүлэх үйл ажиллагаа одоогийн 
хуулиар 90 хоногт шийдэгддэг байсныг 30 хоногт 

багтаан цахимаар шийдвэрлэнэ. 

Өмчийн газраа иргэн, хуулийн этгээдэд гэр бүлийн 
хэрэгцээнээс бусад зориулалтаар иргэн, хуулийн 

этгээдэд шилжүүлэх боломжийг бүрдүүлнэ.

Газрын улсын бүртгэл, эд хөрөнгийн эрхийн бүртгэлийн 
уялдааг сайжруулна.

Газрыг зөвхөн хот, тосгон бусад 
суурины газарт, инженер, 

нийгмийн дэд бүтцийн иж бүрэн 
төлөвлөлттэйгээр өмчлүүлнэ.

Иргэн бүр газрыг нэг удаа 
үнэгүй өмчлөх эрхийг хугацааны 
хязгаарлалтгүй эдлэх боломжийг 

олгоно.

90
хоног

30
хоног

ХУУЛЬ ХЭРЭГЖСЭНЭЭР ГАРАХ ҮР ДҮН


